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All'onoranda 
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Minusio 

Ris. mun.: 255/2026 

Minusio, 09.02.2026 

MM N° 2/2026 concernente la richiesta di autorizzazione alla sottoscrizione di un contratto di lo­ 
cazione e uno di sublocazione per l'insediamento di un nido d'infanzia negli spazi di proprietà 
dell'Associazione "Infanzia e Vita" 

Onorevoli Presidente e Consiglieri, 

con il presente messaggio municipale sottoponiamo, per esame ed approvazione, la sottoscrizione di 
un contratto d'affitto con l'Associazione "Infanzia e Vita" e un contratto di sublocazione con la Fonda­ 
zione Zerosedioi per l'insediamento di un nido d'infanzia negli spazi dell'Associazione "Infanzia e Vita". 
Informiamo ohe è intenzione del Municipio e della Fondazione Zerosedioi poter disporre degli spazi al 
fine della messa in esercizio del nido d'infanzia entro il 31 dicembre 2026. 
Il nido d'infanzia avrà infatti garantiti i contributi federali (UFAS) unicamente se aprirà i battenti entro il 
31 dicembre 2026. 
Se questa data non dovesse venir rispettata, le cifre presentate dalla Fondazione Zerosedioi in occa­ 
sione della grida per la ricerca di un ente gestore del nido d'infanzia non corrisponderanno più alla realtà 
e dovranno forzatamente essere aggiornate: in questo caso occorrerà discutere riguardo alla sosteni­ 
bilità del progetto stesso. 
Oltre a ciò si ricorda ohe la Fondazione Zerosedioi ha già pubblicizzato verso l'esterno l'apertura del 
nido d'infanzia nel corso del 2026. 

Non appena il Municipio potrà disporre dell'autorizzazione del Consiglio comunale a sottoscrivere i 
contratti di locazione e di sublocazione, l'Associazione "Infanzia e Vita" potrà iniziare i lavori ed ottenere 
il relativo credito d'investimento. 
Considerate le tempistiche di cantiere, è quindi opportuno ohe il presente messaggio municipale possa 
essere trattato nella seduta di Legislativo del 16 marzo 2026. 

S'informa inoltre ohe a causa della situazione finanziaria del Cantone, lo stesso non contribuirà ai costi 
dell'investimento ma unicamente al riconoscimento parziale dell'arredo. 

Il Municipio ha ritenuto opportuno avviare una collaborazione con l'Associazione "Infanzia e Vita", ohe 
ha messo a disposizione gli spazi idonei nei tempi richiesti. 
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Infatti le tempistiche necessarie per l'attivazione di nido d'infanzia non risultavano compatibili con i 
tempi di sviluppo di un progetto ohe prevedesse l'utilizzo di spazi o stabili di proprietà comunale. 
Inoltre parte di questi immobili sono già destinati a livello progettuale ad altri scopi o attualmente occu­ 
pati da terzi in virtù di contratti di locazione. 
Una collaborazione con l'Associazione "Infanzia e Vita" si è quindi rivelata coerente sia in termini di si­ 
nergia tra le parti, sia in termini di tempistica e fattibilità operativa. 

Il Municipio è convinto ohe questa sia un'opportunità quasi unica per concretizzare un servizio ohe an­ 
cora manca: poter offrire alla popolazione una struttura adeguata ad ospitare bambini e bambine da O 
a 3 anni completerà la già vasta offerta di servizi a favore delle famiglie residenti o ohe intendono risie­ 
dere a Minusio. 

Risultati del sondaggio 

A seguito dell'approvazione da parte del Consiglio comunale della mozione della on. Daniela Pugno­ 
Ghirlanda concernente l'istituzione di una struttura comunale d'accoglienza per i bambini da O a 3 anni 
di età (asilo nido), nel 2015 il Municipio ha conferito un incarico allaSUPSI per un'analisi esplorativa delle 
esigenze del Comune di Minusio in relazione ai servizi di custodia extra-familiare. 
Dallo studio è emersa la necessità di sviluppare maggiormente un nido d'infanzia e un Centro extra­ 
scolastico. 
Il 72 % dei rispondenti al sondaggio si è ritenuto a favore di un investimento da parte del Comune per 
una nuova struttura. 

Sviluppo del progetto 

Nel settembre 2024 il Municipio ha avviato una collaborazione con l'Associazione "Infanzia e Vita" per 
l'elaborazione di un progetto di massima, volto all'istituzione di un nido d'infanzia negli spazi di sua pro­ 
prietà. 
Il progetto è stato sottoposto all'esame dei Servizi cantonali competenti, ohe hanno espresso un parere 
preliminare favorevole. 

Successivamente il Municipio ha pubblicato una grida per individuare un Ente gestore ohe potesse 
prendere a carico la gestione del nido d'infanzia; al termine della procedura, il 17 gennaio 2025, il servi­ 
zio è stato aggiudicato alla Fondazione Zerosedioi di Minusio. 
Nel frattempo l'Associazione "Infanzia e Vita" ha provveduto all'allestimento del progetto per gli ade­ 
guamenti necessari degli spazi e - dopo aver ricevuto un preavviso informale da parte dei preposti Ser­ 
vizi cantonali - ha avviato la relativa procedura edilizia. 
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Aspetti contrattuali 

Per l'utilizzo degli spazi dell'Associazione "Infanzia e Vita" il Municipio intende: 
> sottoscrivere un contratto di locazione della durata di 12 anni (rinnovabili, alla scadenza, di anno in 
anno, salvo disdetta con preavviso di 6 mesi per la fine di ogni anno) con l'Associazione "Infanzia e 
Vita", al canone mensile di CHF 4'000.00 ritenuto che le spese accessorie (stimate in circa CHF 
14'000.00 all'anno) saranno interamente a carico del Comune); 

> sottoscrivere un contratto di sublocazione con la Fondazione Zerosedici, per la stessa durata, al ca­ 
none mensile di CHF 3'000.00 (CHF 2'500.00 quale affitto + CHF 500.00 quali spese accessorie 
una tantum fissa). 

Il Comune si farà quindi carico di una parte del canone di locazione e di una parte delle spese acces­ 
sorie, contribuendo in modo sostanziale alla realizzazione e al funzionamento del nido d'infanzia, a be­ 
neficio delle famiglie del territorio. 
Questa impostazione mira anche a garantire un equilibrio economico e gestionale, cercando di mini­ 
mizzare, laddove possibile, l'impatto finanziario per il Comune. 
Ricordiamo a questo proposito che dal 2017 al 2024 il pianterreno e il giardino dello stabile dell'Asso­ 
ciazione "Infanzia e Vita" erano già affittati dal Comune per la sede provvisoria di una sezione di scuola 
dell'infanzia al costo di CHF 2'300.00 mensili. 

Aspetti legali 

Ai sensi dell'art. 13, cpv. 1 lett. h LOC il Consiglio comunale è competente ad autorizzare la stipulazione 
di contratti di locazione e sublocazione relativi a beni comunali. 
Il progetto proposto è in linea con quanto richiesto dalla mozione della on. Pugno-Ghirlanda. 

Altri sviluppi 

Il Municipio si riserva di avviare, in futuro, ulteriori riflessioni e confronti in merito a nuove forme di so­ 
stegno finanziario al servizio, o ad altri progetti complementari. 
A questo proposito s'informa che sono in atto delle discussioni volte all'insediamento di una mensa per 
gli allievi e le allieve del Centro scolastico "Vignascia" presso lo stabile "ex casa del custode". 
La messa a disposizione di questo stabile presupporrà verosimilmente la conclusione di un contratto/ 
convenzione con la Fondazione Zerosedici che dovrà pure ottenere il consenso del Consiglio comu­ 
nale. 
Non appena il progetto avrà raggiunto il grado di maturità necessario sarà premura del Municipio sot­ 
toporlo al Legislativo comunale. 
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In considerazione di quanto esposto s'invita l'onoranda Consiglio comunale a voler 

RISOLVERE: 

1. Il Municipio è autorizzato a sottoscrivere un contratto di locazione della durata di 12 anni (rinnova­ 
bili, alla scadenza, di anno in anno, salvo disdetta scritta con preavviso di 6 mesi per la fine di ogni 
anno) con l'Associazione "Infanzia e Vita", al canone mensile di CHF 4'000.00. 

2. Il canone di locazione mensile di CHF 4'000.00 è da iscrivere in gestione corrente 

3. Il Municipio è autorizzato a sottoscrivere un contratto di sublocazione della durata di 12 anni (rin­ 
novabili, alla scadenza, di anno in anno, salvo disdetta scritta con preavviso di 6 mesi per la fine di 
ogni anno) con la Fondazione Zerosedici, al canone mensile di CHF 3'000.00. 

4. Il canone di sublocazione mensile di CHF 3'000.00 è da iscrivere in gestione corrente. 

Con distinta stima, 

Municipio di Minusio 

Sin<7iA' 

Re~dada 

Segretario ·r~- 

Allegati: 
- contratto di locazione con l'Associazione "Infanzia e Vita" 
- contratto di sublocazione con la Fondazione Zerosedici 

Va per esame e preavviso alla Commissione della gestione 
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CONTRATTO DI LOCAZIONE 

TRA 

il Comune di Minusio, rappresentato dal proprio Municipio di seguito denominato "Comune" 

E 

l'Associazione "Infanzia e Vita", rappresentata dalla Presidente, avv. Claudia Adami, e dal Segretario, 
avv. Alessandro Mazzoleni, di seguito denominata "Associazione" 

SI CONVIENE QUANTO SEGUE 

art. 1 - Oggetto della locazione 

L'Associazione concede in locazione al Comune gli spazi situati al 1° e 2° piano dell'immobile di sua 
proprietà sito in Via San Quirico 3, 6648 Minusio, destinati ad ospitare un nido d'infanzia e meglio come 
rappresentati nella planimetria allegata (allegato 1), il giardino e due posteggi per auto, di seguito deno­ 
minati "gli spazi". 
Il Comune s'impegna, con il preventivo consenso dell'Associazione, a delimitare i posteggi destinati al 
nido d'infanzia con l'indicazione "Riservato nido d'infanzia". 
Tutto l'arredo interno ed esterno resta a carico del Comune. 

art. 2 - Durata del contratto 

2.1 Il presente contratto ha una durata di 12 anni, con inizio stabilito in funzione della fine dei lavori di 
messa in conformità degli spazi alle esigenze della Legge sul sostegno alle attività delle famiglie e di 
protezione dei minorenni (Legge per le famiglie) e in funzione della messa a disposizione degli spazi 
all'Ente ohe gestirà il nido d'infanzia. 

2.2AI termine dei 12 anni il contratto si rinnova automaticamente di due anni in due anni, salvo disdetta 
scritta dopo la scadenza dei 12 anni da una delle parti con un preavviso di 6 mesi per la fine di ogni 
anno. 

art. 3 - Canone di locazione 

3.1 Il canone di locazione è stabilito in CHF 4'000.00 mensili. 

3.2 Tutte le spese accessorie sono a carico del Comune. 

3.311 pagamento anticipato del canone di locazione avverrà entro la fine di ogni mese per il tramite di 
bonifico bancario sul conto indicato dall'Associazione. 
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art. 4 - Manutenzione degli spazi 

4.1 La manutenzione ordinaria degli spazi, nella misura in cui non è già integrata nelle spese accessorie 
di cui all'art. 3 del presente contratto di locazione, sarà a carico del Comune. 

4.2La manutenzione straordinaria sarà a carico dell'Associazione e comprende segnatamente: 
> ristrutturazioni importanti; 
> sostituzione di impianti o infrastrutture non derivanti dalla normale usura. 

art. 5 - Subaffitto 

Il Comune è autorizzato a subaffittare gli spazi oggetto del presente contratto all'Ente ohe gestirà il nido 
d'infanzia previo accordo scritto da parte dell'Associazione. 

art. 6 - Rivalutazione del canone di locazione 

Essendo il locatore un'Associazione senza scopo di lucro, nel caso in cui l'investimento per la ristruttu­ 
razione dell'immobile fosse parzialmente o interamente sussidiato da terzi, il canone di locazione potrà 
essere oggetto di rivalutazione, previa discussione e accordo tra le parti (compreso l'Ente bancario 
garante dell'ipoteca). 
Si ribadisce infatti ohe l'Associazione non ha scopo di lucro. 
La stessa cosa qualora l'investimento per la ristrutturazione dell'immobile superasse l'importo ad oggi 
già preventivato (in linea di massima+/- 25 % nella misura di circa CHF 600'000.00). 

art. 7 - Modifiche e adeguamenti 

7.1 Qualsiasi modifica al presente contratto dev'essere concordata per iscritto tra le parti. 

7.2 In caso di eventi straordinari o mutamenti significativi nelle condizioni economiche, le parti potranno 
negoziare adeguamenti del canone di locazione. 

art. 8 - Risoluzione del contratto 

8.1 Il contratto potrà essere risolto anticipatamente solo nei seguenti oasi: 
> grave inadempienza di una delle parti; 
> accordo scritto tra le parti; 
> situazioni di forza maggiore ohe rendano impossibile l'adempimento degli obblighi contrattuali; qua­ 

lora i motivi di forza maggiore fossero attribuibili al Comune quest'ultimo è comunque tenuto a cor­ 
rispondere all'Associazione una penale corrispondente al costo relativo all'ipoteca e all'ammorta­ 
mento rimanenti fino ad estinzione del credito bancario. 

8.2 In caso di risoluzione anticipata, le parti s'impegnano comunque e in tutti i oasi a definire per iscritto 
le modalità di chiusura dei rapporti economici derivanti dal presente contratto. 
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art. 9 - Disposizioni finali 

9.1 Le parti s'impegnano a rispettare tutte le disposizioni previste dal diritto svizzero in materia di loca­ 
zione. 

9.211 presente contratto è redatto in duplice copia, una per ciascuna parte. 

Fatto e sottoscritto a Minusio il xx 2026 

Municipio di Minusio 

Sindaco 

Renato Mondada 

Segretario 

avv. Yassin Benhamza 

Associazione "Infanzia e Vita" 

Presidente Segretario 

avv. Alessandro Mazzoleni 
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CONTRATTO DI SUBLOCAZIONE 

TRA 

il Comune di Minusio, rappresentato dal proprio Municipio di seguito denominato "Comune" 

E 

la Fondazione Zerosedici, rappresentata da Jacqueline Ribi Favero, di seguito denominata "Fonda­ 
zione" 

Visto il contratto di locazione tra il Comune di Minusio e l'Associazione "Infanzia e Vita" per l'affitto degli 
spazi situati in Via San Quirico 3, 6648 Minusio 

/ 
SI CONVIENE QUANTO SEGUç: 

art. 1 - Oggetto della locazione 

Il Comune concede in sublocazione alla Fondazione gli spazi situati al 1° e 2° piano dell'immobile di pro­ 
prietà dell'Associazione "Infanzia e Vita" sito in Via San Quirico 3, 6648 Minusio, destinati ad ospitare 
un nido d'infanzia e meglio come rappresentati nella planimetria allegata (allegato 1), il giardino e due 
posteggi per auto, di seguito denominati "gli spazi". 
Tutto l'arredo interno ed esterno resta a carico della Fondazione. 

art. 2 - Durata del contratto 

2.1 Il presente contratto di sublocazione ha una durata di 12 anni, con inizio dalla data indicata dall'au­ 
torizzazione cantonale all'esercizio emessa dall'Ufficio del sostegno a enti e attività per le famiglie e 
i giovani di Bellinzona. 

2.2 Alla scadenza il contratto si rinnova automaticamente di due anni in due anni, salvo disdetta scritta 
dopo la scadenza dei 12 anni da una delle parti con un preavviso di 6 mesi per la fine di ogni anno. 

art. 3 - Canone di locazione 

3.1 Il canone di sublocazione è stabilito in CHF 3'000.00 mensili. 

3.211 canone di sublocazione è da ritenersi al lordo, comprensivo delle spese accessorie (allegato 2). 
Viene escluso ogni conguaglio. 

3.311 Comune si riserva la possibilità di coprire integralmente i costi del canone d'affitto nei primi 5 anni 
di attività del nido d'infanzia qualora il suo risultato d'esercizio dovesse risultare deficitario. 
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3.411 pagamento anticipato del canone di sublocazione avverrà entro la fine di ogni mese per il tramite 
di bonifico bancario sul conto indicato dal Comune. 

art. 4 - Manutenzione degli spazi 

4.1 La manutenzione ordinaria degli spazi, nella misura in cui non è già integrata nelle spese accessorie 
di cui all'art. 3 del presente contratto di sublocazione, sarà a carico della Fondazione. 

4.2La manutenzione straordinaria sarà a carico del proprietario dell'immobile e comprende segnata­ 
mente: 

> ristrutturazioni importanti; 
> sostituzione di impianti o infrastrutture non derivanti dalla normale usura. 

art. 5 - Modifiche e adeguamenti 

5.1 Qualsiasi modifica al presente contratto dev'essere concordata per iscritto tra le parti. 

5.2 In caso di eventi straordinari o mutamenti significativi nelle condizioni economiche, le parti potranno 
negoziare adeguamenti del canone di locazione. 

art. 6 - Risoluzione del contratto 

6.1 Il contratto potrà essere risolto anticipatamente solo nei seguenti oasi: 
> grave inadempienza di una delle parti; 
> accordo scritto tra le parti; 
> situazioni di forza maggiore ohe rendano impossibile l'adempimento degli obblighi contrattuali. 

6.2In caso di risoluzione anticipata, le parti s'impegnano a definire per iscritto le modalità di chiusura 
dei rapporti economici derivanti dal presente contratto. 

art. 7 - Disposizioni finali 

7.1 Le parti s'impegnano a rispettare tutte le disposizioni previste dal diritto svizzero in materia di loca­ 
zione. 

7.211 presente contratto è redatto in duplice copia, una per ciascuna parte. 
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Fatto e sottoscritto a Minusio il xx 2026 

Municipio di Minusio 

Sindaco Segretario 

Renato Mondada avv. Yassin Benhamza 

Fondazione Zerosedici 

Jacqueline Ribi Favero 
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