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MM N° 32/2025 concernente la richiesta di

>un credito di costruzione di CHF 800'000.00 per la riqualifica del nucleo Rivapiana (parte
bassa) con una pavimentazione pregiata ed il rifacimento della pavimentazione in asfalto colore
rosso di Via alla Riva (dal civico 28 al civico b)

>un credito di CHF 100'000.00 per la costruzione di un piccolo volume di servizio che ospita la
raccolta rifiuti, una toilette pubblica, il punto informativo, I'armadio SES

Onorevoli Presidente e Consiglieri,

con il presente messaggio municipale sottoponiamo la richiesta di un credito di CHF 800'000.00 per
la riqualifica del nucleo Rivapiana (parte bassa) e un credito di CHF 100'000.00 per la realizzazione di
un blocco adibito a servizi nell'area "Portigon”.

1. PREMESSA

Il progetto di riqualifica del nucleo Rivapiana & suddiviso in due parti:

> lapartealta asuddiVicolo Vertadello fino allalinea FFS, delimitata da Via dei Paoli a est e Via San
Quirico ad ovest;

> laparte bassa a sud della linea FFS fino a Via alla Riva, delimitata dalla strada d'accesso alta fer-
mata TILO ad est e Via San Quirico ad ovest.

| due comparti unificati formano il nucleo di Rivapiana.

La decisione di riqualificare prima la parte bassa di quella alta & dettata dall'urgenza per i lavori di sot-
tostrutture, in particolare la sostituzione e potenziamento delle condotte dell'acqua potabile (ACAP)in
Via alla Riva dal civico 22 al civico 5.

Parallelamente le altre aziende (Swisscom, UPC, ecc.) intervengono sulla tratta per rinnovare o poten-
ziare le loro infrastrutture in modo coordinato (cfr. progetto ACAP - MM N° 7/2025).
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Questa situazione getta le basi per unire gli intenti e predisporre una sistemazione e rinnovo della pa-
vimentazione di Via alla Riva nella porzione di strada oggetto dei previsti lavori di sostituzione delle sot-
tostrutture e congiuntamente riqualificare la parte bassa del nucleo in corrispondenza dell'area "Porti-
gon" a vantaggio di un notevole risparmio finanziario, di risorse e di materiali a favore di un risultato
finale di qualita.

2. INDIRIZZI PROGETTUALI

Coerentemente con il programma d'interventi infrastrutturali promossi dall' ACAP. il presente progetto
si concentra sulla riqualifica di una fascia stradale lungo Via alla Riva, nel comparto di Rivapiana.
L'intento principale & quello di restituire qualita urbana e pagsaggistica a uno spazio pubblico attual-
mente frammentato e compromesso, attraverso un‘azione di riprogettazione attenta sia agli aspetti
funzionali sia alla valorizzazione del contesto naturale e storico.

L'intervento si propone inoltre di aumentare la sicurezza e la fruibilita degli spazi pubblici, mitigando i
conflitti trai diversi utenti della strada, in particolare tra pedoni e mezzi a mobilita doloe come biciclette
€ monopattini elettrici.

Il progetto prevede la sostituzione dell'attuale manto stradale in asfalto con una nuova pavimentazione
sempre in asfalto dai toni rossi.

In corrispondenza di snodi significativi e punti sensibili del tracciato, la pavimentazione verra interrotta
da segmenti realizzati in ciottolato annegato, con la funzione di marcare le zone di sosta, incentivare il
rallentamento del traffico e segnalare i passaggj verso il nucleo storico di Rivapiana alta.
L'inserimento del ciottolato, materiale tradizionalmente legato al tessuto viario del nucleo, anticipa e
prepara il terreno per futuri interventi di riqualificazione dei viali storici nella parte alta del nucleo, raf-
forzando cosi la continuita materica e linguistica dellinsieme.

Le areein cui si prevede |'uso del ciottolato coincidono con luoghi di particolare delicatezza e intensita
d'uso, come un parco giochi, una spiaggia molto frequentata, un piccolo porto e una piazza pubblica.
Sitratta di spazi vissuti quotidianamente da bambini, famiglie, bagnanti e sportivi, dove l'attuale mesco-
lanza tra traffico lento e utenza pedonale genera situazioni critiche.

In tale contesto, 'obiettivo del progetto & quello di rallentare efficacemente il traffico - senza ricorrere
ad elementi di dissuasione artificiale e visivamente estranei, come dissuasori in plastica - attraverso
dispositivi integrati nella pavimentazione, capaci di unire efficacia funzionale e coerenza espressiva.

Parallelamente & prevista l'introduzione lungo l'intero tracciato di una fascia continua in ciottolato dre-
nante, posta a margine della strada.

Questo elemento ha una doppia funzione: da un lato raccorda visivamente il nuovo asfalto ai materiali
naturali della riva, dall'altro favorisce la corretta gestione delle acque meteoriche, evitando ristagni e
pozzanghere in caso di pioggia.

In un'ottica di semplificazione del linguaggio spaziale, il progetto prevede inoltre la rimozione dei para-
carriin pietra ancora presenti, ritenuti oggi elementi superflui e d'ostacolo visivo, legati ad una cultura
della mobilita automobilistica che s'intende ridurre drasticamente in quest'area.
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3. DESCRITTIVO DELLE AREE D'INTERVENTO

"Piazza Portigon" - Il cuore dell'intervento si concentra nella "piazza Portigon", nel nucleo basso, luogo
d'incontro e di grande vitalita sociale.

Qui e prevista una riqualifica completa delle superfici pubbliche, mediante la posa di ciottolato anne-
gato per l'intera area e I'inserimento di una fascia centrale in lastricato che consenta il passaggio da
parte di persone con mobilita ridotta.

Laterrazza antistante |'Osteria La Riva verra sistemata con un lastricato che ne risaltera. il pregio, inte-
grata armoniosamente nel contesto paesaggistico.

A riguardo il Municipio ha gia condiviso il progetto con il Patriziato, il quale ha apprezzato con entusia-
smo ed adesione il nuovo disegno del terrazzo.

| parcheggi abusivi, oggi presenti lungo il margine, saranno eliminati e sostituiti da una fascia verde in
prato, con il conseguente ripristino della larghezza originaria della strada.

E inoltre prevista la realizzazione di un piccolo volume di servizio in grado di ospitare in modo ordinato
e funzionalei principali elementi infrastrutturali della piazza, qualila raccolta rifiuti, una toilette pubblica,
la bucalettere, un punto informativo e l'armadio SES.

Infine, per alleggerire la vista verso il lago e razionalizzare la disposizione dei servizi, la zona di sosta per
le biciclette del servizio Bike Sharing verra spostata sul lato opposto della strada, in una posizione pitl
favorevole rispetto alla fermata TILO e meno invasiva rispetto al fronte lago, all'imbocco della stradina
di collegamento con la stazione ferroviaria.

Lo spazio con le rastrelliere per le biciclette dei frequentatori della riva lago e della spiaggia & ubicato
nella parte terminale dello slargo della terrazza in direzione di Muralto, in corrispondenza dell'accesso
a Via alla Riva da Via dei Paoli e Via San Quirico.

"Sottopasso Carrale del Sasso" - Punto d'intervento presso il sottopasso pedonale che conduce in
Via San Quirico e la parte alta del nucleo, dove s'intende introdurre una piccola zona pavimentata in
ciottolato annegato con lastricato centrale che funge da segnale visivo e rallentatore.

E l'anticipo della "piazza Portigon" che viene segnalata anche con una successione di dissuasori nel
tratto di pavimentazione in asfalto rosso.

"Sottopasso Campagna" - Area situata all'ingresso da Muralto e in prossimita del primo collegamento
con il nucleo alto di Rivapiana, si prevede un intervento puntuale di riqualifica mediante la posa di ciot-
tolato annegato e lastricato centrale.

Questa scelta costringe naturalmente a rallentare la velocita e migliorare la leggibilita del collegamento
pedonale verso il nucleo.

In tale zona, oggi accostata anche da un parco giochi, si rende possibile la rimozione dell'attuale bar-
riera antitraffico, che genera congestioni ciclabili e costituisce un ostacolo per i pedoni.

Si prevede inoltre l'installazione di una nuova fontana pubblica, pit generosa nelle dimensioni e dotata
di una vaschetta inferiore dedicata anche ai cani.

Vengono inoltre eliminati scalini e pavimentazioni non accessibili, con l'obiettivo di garantire l'accessi-
bilita universale,

L'illuminazione attualmente posta sotto I'arco in sasso sara sostituita da un nuovo corpo illuminante,
adeguato a segnalare il passaggio pubblico.
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4. INFRASTRUTTURE

Il presente progetto non tratta le sottostrutture del tratto di strada in oggetto poiché gia considerate
nel progetto ACAP (cfr. MM N° 7/2025).

Le canalizzazioni presenti in Via alla Riva sono di proprieta del Consorzio depurazione acque del Ver-
bano (CDV) ed eventuali interventi sulla rete di canalizzazione saranno a carico del CDV e da coordi-
nare prima del rifacimento della pavimentazione.

5. PREVENTIVO

Nella ricapitolazione seguente sono riportati tutti i costi di costruzione, gli imprevisti e gli oneri di pro-
gettazione per la riqualifica del nucleo Rivapiana parte bassa, comparto "Portigon”, con una pavimen-
tazione pregiata ed il rifacimento della pavimentazione in asfalto colore rosso di Via alla Riva dall'area
"Portigon” fino al civico & (direzione Muralto), nonché il costo previsto per il volume di servizio ospitante
i principali elementi infrastrutturali della piazza "Portigon":

> Opere di pavimentazione

Pavimentazione pregiata CHF 450'000.00
Pavimentazione in asfalto rosso CHF _180'000.00
e Totale pavimentazione CHF 630'000.00
Imprevisti (circa 10 %) CHF 60'000.00
Oneri di progettazione (fasi 32, 33.41,51,52) CHF __50'000.00
e Totale opere di pavimentazione CHF 740'000.00
IVA (8.1 %) CHF 60'000.00

e Totale opere di pavimentazione (IVA incl.) CHF 800'000.00

> Volume di servizio
e  Totale volume di servizio piazza "Portigon" CHF 90'000.00
IVA (8.1%) CHF 10'000.00
e Totale volume di servizio (IVA incl.) CHF 100'000.00
e Totale complessivo (IVA incl.) CHF 900'000.00

Il preventivo generale dei costi (+/- 10 %) ammonta quindi ad un totale di CHF 900'000.00 (IVA incl.),
di cui CHF 100'000.00 per la costruzione del piccolo volume di servizio in grado di ospitare i principali
elementi infrastrutturali della piazza, quali la raccolta rifiuti, una toilette pubblica, il punto informativo e
I'armadio SES.
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6. INCIDENZA FINANZIARIA

L'opera figura nel Piano delle opere degli investimenti 2025 del Comune (voce di spesa "Strade e
piazze",

Per il calcolo dell'incidenza sulla gestione corrente, si adottano i seguenti parametri:

Tasso d'interesse: 2 %, calcolato sul residuo a bilancio.

Ammortamento: il credito del presente messaggio & legato alle opere "Strade e piazze", in base al quale
va stabilita la durata e quindi 'ammontare dell'ammortamento.

In applicazione delle basi legali il calcolo dell'ammortamento dell'investimento qui proposto & ipotizzato
come segue:

Tipologia Importo netto Durata Periodo ammortamento Ammortamento annuo
Pavimentazione 800'000.00 40 2027-2067 20'000.00
Manufatto 100'000.00 40 2027-2067 2'500.00

Per quanto riguarda i costi d'interesse, essi sono calcolati come costo teorico sul residuo a bilancio;
questo implica un dato medio per i 10 anni di CHF 15'975.00 annui.

In sintesi, si riassume l'impatto sulla gestione corrente (aumenti di spesa):

> ammortamento (dato costante annuo; periodo massimo 2027-2067) CHF 22'500.00

> interessi (dato medio su 10 anni) CHF 15'975.00
TOTALE CHF 38'475.00

7. CONCLUSIONI

Complessivamente l'intervento mira a restituire dignita e qualita urbana a un tratto di territorio delicato
e frequentato, garantendo sicurezza, leggibilita e comfort per tutte le tipologie di utenti.

Al tempo stesso rafforza l'identita del quartiere, valorizza i suoi accessi e consolida la relazione mate-
riale tra la riva, il nucleo alto e le nuove infrastrutture della mobilita pubblica.

Sulla base delle considerazioni esposte, considerate le strategie, il Municipio ritiene fondamentale l'ap-
provazione di questo importante progetto, premessa di uno sviluppo armonioso del nucleo di Riva-
piana.
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Ci teniamo volentieri a disposizione per ogni ragguaglio e vi chiediamo di voler
RISOLVERE:
1. Al Municipio & concesso un credito di CHF 800'000.00 per la riqualifica del nucleo Rivapiana
(parte bassa) con una pavimentazione pregiata ed il rifacimento della pavimentazione in asfalto

colore rosso di Via alla Riva (dal civico 28 al civico 5).

2. Al Municipio & concesso un credito di CHF 100'000.00 per la costruzione di un piccolo volume di
servizio che ospita la raccolta rifiuti, una toilette pubblica, il punto informativo, I'armadio SES.

3. Gliimporti sono daindicare nel bilancio 2025 al conto degli investimenti; i crediti decadono se non
utilizzati entro tre anni dalla presente decisione.

4. lorediti in questione (indice dei costi gennaio 2025) saranno adeguati alle dimostrate variazioni
dellindice dei costi di costruzione.

Con distinta stima,

Municipio di Minusio

vice Segretaria /ﬁ

Barbara Fochetti

Va per esame e preavviso alle Commissioni dell'edilizia e della gestione
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